\ ESTADO DO PARA

| Prefeitura Municipal de Rurépolis

Secretaria Municipal de Administra¢do e Planejamento - SEMAP
SETOR DE ENGENHARIA

MEMORANDO N°. 008/2021 — SEENG
Rurdépolis/PA, 20 de fevereiro de 2021.

Ao
Secretirio de Administracio e Planejamento

Sr° Anderson Silva dos Santos

Assunto: LAUDO DE AVALIACAQ DE LOCACAO DO IMOVEL PARA A SECRETARIA DO
MEIO AMBIENTE

Prezado,

Vinho por meio deste, entregar os documentos em anexo referente a loca¢io do imével
para a Secretaria Municipal de Meio Ambiente - SEMMA , solicitado pela mesma, cujo
encargo foi designado a este Setor. Assim, solicito a confirmagiio do recebimento de tais

documentos com efeito a partir da presente data.
Anexos:;
v Laudo de Avaliagdo de Locagdo do Imével;

v" Relatério fotografico.

Cordialmente,

Py

YE DA S. DAMASCENO SA
ENGENHEIRA CIVIL
CREA/PA: 151428041-8

Endereco: Rua 10 de Maio, N° 263, Centro, Rurdpolis — PA, CEP: 68.165-000.
Fone: (93) 3543-1906
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LAUDO DE AVALIACAO N.° 01/2021
1. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE
Secretaria Municipal de Meio Ambiente - SEMMA
2. IDENTIFICACAO DO PROPRIETARIO
Rutineia dos Santos Alencar, Casada, RG: 3375256 SSP/PA, Inscrito no CPF Sob n°
677.066.142-04, residente e domiciliado na Tv. Rouxinol, n°188 casa 16 RES Res Reserva
Rouxinol. Bairro Floresta, CEP: 68025-060, na Cidade de Santarém no Estado do Para.

3. FINALIDADE DO LAUDO

O presente laudo tem por finalidade apurar o valor de mercado do aluguel de um
imovel residencial para fins de funcionamento da Secretaria Municipal de Meio Ambiente —

SEMMA, localizado no municipio de Rur6polis/PA.

4. OBJETIVO DA AVALIACAO

O objetivo do Laudo de Avaliacao é a determinacao do valor de mercado de locago
com base em pesquisas de campo no mercado imobiliario da regido geoecondmica do imével

avaliando, apresentando como concluséo a convicgao do valor de mercado apés tratamento dos
dados.

5. OBJETO DA AVALIACAO

5.1 TIPO DO BEM

Um imovel institucional (em razdo da locacdo pretendida), de dois pavimentos,

construido em alvenaria. A edificacéo é constituida por 5 salas com banheiros, 2 salas sem

Rua 10 de maio, n° 263~ CEP: 68.165-000 — Rurépolis/PA
C.N.P.J.: 10.222.297/0001-93 — Fone: (093) 3543-1906
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banheiro, 2 recepcdes, 1 banheiro social, 1 drea de servico, 2 varandas, 1 cozinha, 1 terraco e 1

garagem.

5.2 LOCALIZACAO

O im6vel avaliando objeto de estudo da presente avaliacdo localiza-se na Rua José

Rodrigues da Costa, n°333, Bairro Centro, Cidade de Rurépolis-PA.

Legenda
7 SEMMA

Figura 01 - Localizagao do avaliando.
Coordenadas Geogréficas: 04°05'49.64"S; 54°54'23.17"0.
5.3. DESCRICAO DO BEM
Trata-se de um imdvel urbano, localizado na rua José Rodrigues da Costa, n°333,

Bairro Centro, Cidade de Rurdpolis-PA. O imével contempla cinco salas com banheiros dentro,

duas salas sem banheiro, duas recepgdes, uma cozinha, um banheiro social, duas varandas, uma

e e P e e e e e e e e e |
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garagem, uma area de servico e um terraco, totalizando uma drea construida de 313,43 m?,
sendo a area do terreno de 450,00 m?.

O im6vel é de alvenaria, com cobertura em estrutura de madeira e telha ceramica. Este,
apresenta bom estado de conservacéo. O terreno possui formato de retangulo e em toda sua drea
é considerada plana. Vale ressaltar que ndo houve quaisquer restricdes do imével avaliando,
nos passivos ambientais ou dreas de protecdo permanente e nem elementos que possa causar

possiveis contaminacdes do solo.
5.4. CARACTERISTICAS DO TERRENO
Area (m?): 450,00 m?
Topografia:
Plano: SIM Aclive: NAO Declive: NAO Acidentado: NAO
Superficie do solo:
Seco: SIM  Umido: NAO Alagadico: NAO
5.5. SITUACAO DO IMOVEL
O Profissional nao teve acesso a escritura pablica do imdvel.
6. CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

6.1 DOCUMENTACAO DO IMOVEL

O Profissional nao teve acesso a escritura piblica do imdvel, bem como a quaisquer

documentac¢des do mesmo.

6.2 CARACTERIZACAO DA REGIAQ

O imével esta localizado na regiao urbana de Rurépolis/PA, sendo sua via principal, a

rua José Rodrigues da Costa. O perimetro é contemplado por iméveis residenciais e comerciais.

Rua 10 de maio, n® 263— CEP: 68.165-000 — Rurépolis/PA
C.N.P.J.: 10.222.297/0001-93 — Fone: (093) 3543-1906
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O bairro possui média infraestrutura e é servido pelos seguintes melhoramentos urbanos

servigos publicos:

. Vias pavimentadas;

° Energia elétrica;

. [luminacéao publica;

. Redes de telefone;

. Acesso internet;

° Coleta de lixo;

° Rede de abastecimento de dgua;

7. PESQUISA DE VALORES NO MERCADO IMOBILIARIO

Para o presente laudo, adotou-se o0 Método Comparativo de Dados de Mercado para o
calculo do valor do aluguel. Diante disso, foram realizadas pesquisas no més de fevereiro de
2021 na regido do avaliando, de imdveis semelhantes, visando obter melhor valor para o
contexto atual de mercado.

O imével avaliando esta localizado no bairro Centro do municipio de Rurépolis-PA.
A metodologia compreendeu-se em um levantamento de valores de aluguel na regido do imével
em questdo. Foi considerado para efeito de célculo cinco residéncias com caracteristicas
semelhantes & do imével avaliando em questdo. Sendo assim, utilizou-se os dados de valor

mensal de aluguel e a area construida do imével, conforme o Quadro 1.

Rua 10 de maio, n° 263— CEP: 68.165-000 — Rurépolis/PA
C.N.P.J.: 10.222.297/0001-93 — Fone: (093) 3543-1906
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Quadro 1 — Valor do aluguel mensal e drea construida dos iméveis.

Imével | Aluguel (RS) COnstf:iilaa (m?) “;I;II:,)
Casa 01 R$ 900,00 95,73 R$ 9,39
Casa 02 RS 900,00 95,73 RS 9,39
Casa 03 RS 900,00 95,73 RS 9,39
Casa 04 R$ 950,00 117,80 RS 8,06
Casa 05 RS 1.500,00 122,36 RS 12,26
Valor Unitério (RS/m?) R$ 9,70

Fonte: Elaborado pelo autor com base na pesquisa de campo em mercado local, 2021.

VALOR unitéario: R$ 9,70 /m?

Para a determinacéo do valor do aluguel, aplica-se a formula:
VALOR Aluguel: VALOR Unitario x AREA Construida
VALOR Aluguel: R$ 9,70/m? x

m?2

VALOR Aluguel: R$ 3.040,27

8. VALOR ESTIMADO PARA O ALUGUEL

Considerando a localizacio do imével, o bom estado de conservacao, em quase sua
totalidade, tratando-se de um edificio com grande circulacio de pessoas, manutencio frequente,
devido a quantidade de pessoas que irdo usufruir do imével, o valor estimado na localidade é
de R$ 2.500,00 (Dois Mil e Quinhentos reais). Vale ressaltar que os valores fixados no
presente laudo estdo sujeitos a alteracdo futura, sendo oportuno lembrar que atualmente
encontramos alguns poucos imdveis para locacdo na regio, consequentemente, 0s precos
tendem a sofrer oscilagdes para mais ou para menos.

Destaca-se que o valor pelo Método Comparativo é de R$ 3.040,27. Sendo assim, o
valor final de locagao ficard entre R$ 2.500,00 e R$ 3.040,27.

S ——————————— ]
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9. ENCERRAMENTO

Encerra-se o presente trabalho composto por 14 (quatorze) folhas, todas impressas de
anverso, sendo esta folha datada e¢ assinada pelo autor do presente trabalho, ¢ as demais

rubricadas.

Ruropolis/PA, 20 de fevereiro de 2021.

ehnnye da S. Damasceno Santos
Engenheira Civil
CREA-PA: 151428041-8

E=a————————————— —————————  —————————————————
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RELATORIO FOTOGRAFICO

Imagem 04 — Sala 01 com banheiro incluso.

e ————————————————————————————————————————
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Iaem 08 - Vita la;l direita.
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Imagem 09 — Area de Servico.

Irhagem 12 — Corredor do pax?imento superior.

%
s ———————
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Imagem 15 — Sala 04 com banhé;r:) incluso.

]
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Irhégem 16 — Sala 05 com banheiro incluso.

4

Imagem 19 — Tra(;.
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Imagem 03 — Casa 04, localizada na Av. 12 de Fevereiro, Centro.

B T L L A e P A X A A
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Iagem 05 - Locélizagao da casa 04 05.
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